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NASC hgstmate 2023

Muligheter til a fa med informasjon om lydforholdlyd ved salg av bolig?
| Ny revisjon av
NS 3600: Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

Tannes Ognedal
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Bakgrunn

Salgsfiksingl NJ gyt A3 A htaSoeSyz {0l
RIFarbeid med tilstandskontroll av boliger
Viste seg a bli for omfattende opplegg
Takstmennene vant dette markedet
Priser na typisk 8 25.000; kr.

Endring senere ar
Bevissthet omkring lyd som bokvalitet har gkt
Dette forer ogsa til "triks" pa selgersiden:
f.eks. boligvisning pa sgndags formiddag i steyende omrader
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Ny forskrift | Norgefra januar2021

Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Huseierned andsforbund
For en selger er det na viktigere enn noen sinne at en bolig dokumenteres sa godt som mulig.
Men de fleste selgere har ikke teknisk kunnskap, sa de ma fa hjelp. Den viktigste

dokumentasjonen i et boligsalg er derfor: \6
Alilstandsrapport fra en bygningssakkyndig (takstmann) (\\0
Aiendomsmeglerens beskrivelse \*&O
ASelgerens egenerklsering e o((\

e ™
Feil og mangler edlefinert somavvikut fra alder. \\@\k
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NS 3600 Tekniskstandsanalyseved omsetningav boliger
Revisjonpagar

Formal med og omfang av tilstandsanalysen

Formalet med tilstandsanalysen e@ kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for
tiltak og stipulering av kostnader for lukking av avvik Tilstandsanalysen omfatter:

Yo

Yo
Yo
Yo
Yo
Yo

kartlegging ogvurdering av innvendige og utvendige forhold ved boligeiog tilleggsbygg
(garasje, uthus og anneks), inkludert tekniske installasjoner som angitt i tillegg A.
Tilstandsanalysen omfatter ogsa eventuelle tilhgrende bruksrettigheter pa andres eiendom,
for eksempel naust og brygge;

kartlegging avelektrisk anleggsom angitt i tillegg B;

kartlegging og vurdering avbranntekniske forhold ved boligen, som angitt i tillegg C;
gjennomgangav opplysninger framkommet iegenerkleeringsskjemefra eier;
gjennomgang av framlagt dokumentasjon;

oppmaling og angivelse av arealet av boligen.
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Lydnevnt i fotnote i NS3600:2018

MERKNAD 2 Tilstandsanalysenkan etter avtale utvides tilogsa a omfatte
vurdering av energiforbruk, energimerking,stay, vibrasjoner, lydforhold,
radonmalinger, inneklima, miljg, elektromagnetisme, funksjonskrav (universell
utforming, egnethet), neermere undersgkelse av skjulte tekniske anlegg,
armeringskorrosjon, en naermere vurdering av arsak til setningsskader,
ombygningsmulighet, innredningsmulighet (rom under terreng, loft eller andre
uinnredete arealer), detaljerte beregninger av kostnader, vurdering av boligens
markedsverdi, om boligen og ombygginger doyggemeldtog godkjent, og om rom
som er godkjent for varig opphold (dersom ngdvendig dokumentasjon ikke er

framlagt av eier).
Dvs. minimalt om lydforhold i 2018 til na
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Kjgpe leilighet her?

Tegningog bilde fra Byggforsk

Rehabilitering
medfarer ikke
ngdvendigvis tiltak
for & tilfredsstille
krav i NS 8175
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Hvilke krav for lyd | brukte boliger
gjeldersai dag?

De kravene som er satt vesiste byggetillatelse
gjelder ogsa ved omsetning av boliger

Stay og lydforhold omtales vanligvis i dalike |
forbindelse med salg av boliger!

Hvem vet hva man far?
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Utfarelsen falger ofte

Ioer rskrifog etningslinjer | byggearet f
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BYGGE-
FORSKRIFT
1987

ger
sist av 21. dcsember 1988

Innendgrs:  1llov
10 byggeforskrifter
SutgaveravNS 8175
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Utendars T-1442 ogandre/eldre bestemmelser

4Ek.5 RundskrlyTBI 79 T-1442 medmer, f.eks:

Ekvivalent Maksimalt
steynivi, degn |steyniva, nati
(22 - 065

Retningslinjer, vegtrafikkstay: T-8/79

S| T INNEND@RSFORHOLD

a) beregnet utenfor fasade

e WU |eesm— » Retningslinjer, fylkesm. Medvirkn. :T-1/86
‘Helseinstitusjoner ' 50-55 dBA 65-75 dBA ) ..
SKoler, barnehager | 50-55 a4 * Retningslinjer, skytebanestgy: T-2/93

b) beregnet innenders

(lukkeds vinduer) Retningslinjer, flystay: T-1277/99, brukes nok litt

i 30-35 dBA 45-55 dBA . . . . .
st | dewi | et o + Retningslinjer, industristgy: TA-506
Skolery barnehager 30-35 dBA

Arbeidslokaler m/be=-

S| ke e Anbefaling vindmgllestay: TA-1738/2000

*| II. UTEND@RSFORHOL®
N P

Bolignare oppholdsomrader

(inkldrive wersndaer) na60 A Kilder. Kursom farsteutgave avT-1442 i 2005
Helseinstitusjoner 50-55 dBA .

Skoler, barnehager 50-55 dBA (Slgurd SOIberg)

Omréder for fritids-

bebyggelse 50-55 dBA

Tabell 1: Veiledende steygrenser, vegtrafikkstey
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Farste: Lov om Bygningsvesenet 12422

Krav til veggeg 82:

5.8killevegg mellem forskjellige beboelsesleiligheter skal utferes saledes at den efter
bygningsradets skjonn yder tilstrekkelig isolasjon mot lyd.

Krav tiletasjeskillere§ 88:

2.1 den utstrekning en bygning til varig ophold for mennesker skal av hensyn til isolasjon,
brandsikkerhet og lyddempning ethvert bjelkelag utfores med stubbeloft med minst 10 cm.
fyll, eller der mé treffes andre for siemedet tilfredsstillende foranstaltninger svarende til
bydningens bestemmelse. Bygningsradet kan frita fra denne bestemmelse for eneboliger og i

andre tilfelle hvor det ikke anses pakrevet.

e A\ EEE
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Murblokker - typiskei bl.a. Oslofra 1840til 1920 ++

Murvegger og tredekker.

Fig. 71

Trebjelkelag fyit med stubbeloftsleire Tegningefra Byggforsk

Typisk lydisolasjon:
w X 40¢ 45 dB
[ Q= 70¢ 75 dB
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Trehusi Stavangeifra tidlig 1900all

Kan ha helt tomme bjelkelag
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